SERCAN OZCAN — GAYRIMENKUL EKONOMISTI TICARI GAYRIMENKUL KONTROL LISTESI

KUTUPHANE - KONTROL LiSTESI

Ticari Gayrimenkul Kontrol Listesi

Satin alma 6ncesi degerlendirme kriterleri

1. Tapu ve Mulkiyet

[] Tapu kaydinda serh, haciz, ipotek veya intifa hakki bulunmadiginin teyidi

[] Milkiyetin saticiya ait oldugunun ve yetkili temsilcinin vekalethamesinin kontroli
[] Kat mulkiyeti / kat irtifaki durumunun ve ortak alan paylarinin incelenmesi

] Imar durumu ve yapi kullanma izin belgesinin (iskan) mevcudiyeti

2. Fiziksel Durum ve Yapi

[] Bina yasl, taslyici sistem tlrlG ve deprem ydnetmeligine uygunluk
[ ] Mekanik/elektrik altyapinin (asansor, iklimlendirme, yangin sistemi) durumu
[] Bagimsiz bolim net/brit metrekare tutarlihdinin yerinde élcimle teyidi

[] Yapisal kusur, rutubet veya bakim gecmisine iliskin teknik rapor talebi

3. Finansal Analiz

[] Guncel kira s6zlesmelerine gore yillik brit ve net gelir hesaplamasi
[] Isletme giderleri (yénetim, sigorta, vergi, bakim) kaleminin ayristiriimasi
[ ] Bolge emsalleri ile kira ve satis carpanlarinin karsilastiriimasi

[] Cap rate ve geri 6deme stiresinin muhafazakar senaryoyla hesaplanmasi

4. Kiraci ve Sozlesme Durumu

[] Mevcut kiracilarin sézlesme stlresi, teminat ve artis maddelerinin incelenmesi
[] Kiraci yogunlasma riski (tek kiraciya bagimlilik) degerlendirmesi

[] Erken fesih ve devir hikdmlerinin yatirnm tezine etkisi

5. Hukuki ve idari Kontroller
[] Belediye ve ilgili kurumlardan yapi ile ilgili idari yaptirim sorgusu
[] Cevresel etki ve ruhsat uygunlugunun teyidi

[] Varsa ortak ydonetim plani ve aidat borcu durumunun kontrolt
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