SERCAN OZCAN — GAYRIMENKUL EKONOMISTI DEPO YATIRIMI KILAVUZU

KUTUPHANE : YATIRIM KILAVUZU

Depo Yatirimi Kilavuzu

Lojistik varliklarda konum ve verim analizi

1. Konum Kriterleri

[] Ana karayolu ve otoyol baglantilarina uzaklik (ideal: 5 km alti)
[] Liman, havalimani ve organize sanayi boélgelerine erisim slresi
[] Son kilometre dagitim kapasitesi ve nifus yogunluguna yakinlhk

[] Bolgesel isglcu arzi ve lojistik personel bulunabilirligi

2. Fiziksel Ozellikler

[] Serbest tavan yuksekligi (modern depolarda asgari 10-12 metre beklenir)
[ ] Kolon araligi ve doseme tasima kapasitesi (kg/m?)
[] Yikleme rampasl sayisi ve manevra alani yeterliligi

[] Yangin sondldrme sistemi (sprinkler) sinifi ve sigorta uygunlugu

3. Operasyonel Verimlilik

[] Otomasyon ve raflama sistemlerine uygunluk (depo ici verimlilik potansiyeli)
[] Enerji verimliligi ve aydinlatma altyapisinin isletme maliyetine etkisi

[] Genisleme veya boéllnebilirlik esnekligi (coklu kiraci potansiyeli)

4. Finansal Degerlendirme
[] Bolgesel lojistik kira endeksine gére m? birim kira karsilastirmasi
[] Cap rate araliginin bolge ve kiraci kredibilitesine gore konumlandiriimasi

[] Bosluk orani ve yeniden kiralama suresi varsayimlarinin stres testi

5. Kiraci Profili ve Sozlesme Yapisi

[] Kiracinin sektorel dayaniklihgi (e-ticaret, 3PL, Uretim vb.)
[]1 Uzun vadeli s6zlesme (5+ yil) ve endeksleme mekanizmasinin varhgi

[] Devir ve alt kiralama haklarinin yatirrmci lehine sinirlandiriilmasi
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